Д О Г О В О Р

АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 
15 октября 2015 г.                                                                                                      г. Маркс

Муниципальное общеобразовательное учреждение – средняя общеобразовательная школа  № 4 г.Маркса Саратовской области, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора школы Фадеевой Натальи Анатолиевны, действующего на основании Устава школы, с одной стороны, и индивидуальный предприниматель Шурыгина Марина Алексеевна, паспорт серия 63 12 номер 861840, выдан 19.02.2013 г. отделением УФМС России Саратовской области г.Маркс, действующая на основании свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя серия 64 № 0004714850, именуемая в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1 Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое   помещение   общей площадью 12,0 кв.м., расположенное по адресу: Саратовская область, г. Маркс, ул. Интернациональная площадь, 10 для использования в целях оказания парикмахерских услуг.

1.2 Передача помещения оформляется в виде акта установленной формы, который является неотъемлемой частью договора. 
Договор вступает в силу с момента подписания акта приема передачи.

  1.3. Настоящий договор действует с «15» октября 2015 г.  до «15» сентября 2016 г., в соответствии с разрешением администрации Марксовского муниципального района Саратовской области № 01-01-16/3699 от 13.10.2015 года.
         1.4.  Арендная плата может корректироваться без согласия с Арендатором в связи с инфляционными процессами, не чаще одного раза  в год, а также в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1.  Арендатор имеет право:

2.1.1. Производить платежи по договору авансом за весь период пользования нежилым помещением.

2.1.2. С согласия  Арендодателя производить за свой счет ремонт и переоборудование нежилого помещения, определять интерьер и внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и не включающие в себя перепланировку.

2.1.3. Досрочно расторгнуть настоящий договор на основании и в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ и настоящим договором.

2.1.4. При добросовестном исполнении обязательств по договору в течение всего срока аренды, Арендатор имеет преимущественное перед другими претендентами право (при прочих равных условиях) заключить настоящий договор на новый срок.

2.1.5. Производить за свой счет капитальный ремонт арендуемых помещений.                                                                                                                                                                                                                                                                 

Капитальный ремонт, вызванный бесхозяйственным отношением Арендатора к помещению и санитарно-техническому оборудованию, находящемуся в нем, а также специфическими эксплуатационными условиями Арендатора, производятся за счет Арендатора без возмещения его стоимости Арендодателем.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Использовать арендуемые помещения в целях, указанных в п.1.1. и на    условиях настоящего договора.

2.2.2. Своевременно и полностью платить Арендодателю арендную плату, установленную договором, на основании отчета № 10108(04) от 29.09.2015 года об определении рыночной стоимости услуг годовой арендной платы  за пользование нежилым зданием (помещением), по адресу: Россия, Саратовская область, город Маркс, ул.Интернациональная площадь, д. 10  и последующими дополнительными соглашениями к нему с обязательным условием оформления арендной платы.

2.2.3. При входе в арендуемые помещения установить вывеску с указанием своего полного наименования и режим работы.

2.2.4. В случае повреждения или полного уничтожения имущества по вине арендатора, последний восстанавливает поврежденное имущество, здания и сооружения за счет своих средств или оплачивает Арендодателю полную стоимость имущества.

2.2.5. В случае причинения ущерба арендованным помещениям при

ненадлежащем выполнении обязательств по договору возместить Арендодателю причиненный ущерб в полном объеме.

2.2.6. Содержать нежилые арендуемые помещения в полной исправности, обеспечивать сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций (приборы отопления, водопровод, канализация, вентиляционное оборудование, электросеть, газовые приборы), расположенных в арендуемом помещении.

Своевременно и  за свой счет производить текущий ремонт помещений, инженерно-технических коммуникаций, находящихся внутри арендуемых помещений. Переоборудование, связанное с собственной деятельностью, а также ремонт фасада, кровли, пропорционально занимаемым площадям производить по согласованию с Арендодателем.

2.2.7. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемых помещений без письменного согласия Арендодателя. В случае проведения самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, установки инженерных сетей, искажающих вид нежилого помещения, таковые должны быть устранены Арендатором, а помещения приведены в прежний вид за его счет и в срок, определенный Арендодателем.

Арендодатель не возмещает Арендатору стоимость произведенных без согласования с ним улучшений арендованных помещений.

2.2.8. Не позднее, чем за три месяца письменно сообщать Арендодателю о предстоящем освобождении помещений (как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении). Передача нежилых помещений Арендатором Арендодателю производится по передаточному акту в исправном состоянии, с учетом износа.

2.2.9. Без согласия Арендодателя не использовать арендуемые помещения для расчетов с третьими лицами в качестве залога, вклада в предприятия всех организационно-правовых форм собственности либо предмет договора о совместной  деятельности, не производить любых других действий, которые могут повлечь за собой отчуждение муниципальной собственности.

2.2.10. В десятидневный срок письменно сообщать Арендодателю об изменении организационно-правовой формы, наименования, юридического и почтового адреса, банковских реквизитов, реорганизации или лишении лицензии на право деятельности.

2.2.11. В случае аварии незамедлительно оповестить Арендодателя и с участием его представителя составить акт о причине аварии и нанесенном ущербе. Указанный акт должен быть составлен в течение суток с момента аварии. Акт, составленный в одностороннем порядке, не действителен.

2.2.12. Строго соблюдать санитарные, технические, противопожарные правила эксплуатации нежилых помещений, выполнять предписания соответствующих органов надзора.

2.2.13. Постоянно производить благоустройство, прилегающей к нежилому помещению территории, обеспечить работу уличного освещения арендуемого помещения, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Саратовской области. 

2.2.14. Арендатор самостоятельно заключает договоры на коммунальное и иное обслуживание арендуемого имущества, а именно:

· договор поставки тепловой энергии;
· договор поставки электроэнергии;

· договоры на водопотребление и водоотведение;

· иные договоры…

(Арендодатель ответственности по договорам, заключенным Арендатором с коммунальными службами города не несет).
2.3. Арендодатель имеет право:

2.3.1. В случае окончания срока действия или досрочного расторжения настоящего договора, принять по передаточному акту, утвержденному в установленной форме, все площади, предоставленные Арендатору по настоящему договору.

2.3.2. Досрочно расторгнуть настоящий договор на основании и в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ и настоящим договором.

2.3.3. Беспрепятственно проходить в нежилое помещение в рабочее время (в аварийных случаях и в нерабочее) с целью хо​зяйственно - технического контроля за состоянием и эксплуата​цией арендуемых помещений, установленного в них оборудования, коммуникаций и их ремонтом, надлежащим использованием помеще​ния в соответствии с заявленным видом деятельности и режи​мом работы.

2.4 Арендодатель обязан:

2.4.1. Обеспечить Арендатору передачу нежилых помещений в соответствие с п.1.1. настоящего договора.

2.4.2. Не позднее, чем за две недели доводить до Арендатора изменения ставок арендной платы и иных условий договора.

2.4.3. В случае принятия решения о досрочном расторжении или изменении условий договора, предупредить Арендатора не по​зднее, чем за три месяца до момента расторжения договора.

3. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Размер арендной платы устанавливается на основании отчета 

№ 10108(04) от 29.09.2015 года об определении рыночной стоимости услуг годовой арендной платы  за пользование нежилым зданием (помещением), по адресу: Россия, Саратовская область, город Маркс,  ул. Интернациональная площадь, д.10  составленного в соответствии с законодательством РФ об оценочной деятельности, без учета налога на добавленную стоимость и иных обязательных платежей.
Все изменения арендной платы, оформляются дополнительными соглашениями  к настоящему договору. При изменении арендной платы стороны производят сверку поступающих платежей и коррек​тировку сумм, подлежащих дальнейшей оплате.

3.2.  За арендуемый объект Арендатор обязуется вносить: 
3.2.1. Арендная плата одного квадратного метра согласно отчета № 10108(04) от 29.09.2015 года об определении рыночной стоимости услуг годовой арендной платы 1 кв.м. за пользование нежилым зданием (помещением), по адресу: Россия, Саратовская область, город Маркс, ул. Интернациональная площадь, д.10, согласно таблице № 1 составляет:

Таблица № 1.
	
	Арендная плата, руб.

	
	в месяц
	в год

	1 кв.м.
	100,0
	1200,0


3.2.2. Арендная плата двенадцати квадратных метров согласно п.1.1 настоящего договора и в соответствии с отчетом № 10108(04) от 29.09.2015 года об определении рыночной стоимости услуг годовой арендной платы  за пользование нежилым зданием (помещением), по адресу: Россия, Саратовская область, город Маркс, ул. Интернациональная площадь, д.10, согласно таблице № 2 составляет:

Таблица № 2.
	
	Арендная плата, руб.

	
	в месяц
	в год

	12,0
	1200,0
	14 400,0


3.3. Месячная арендная плата вносится Арендатором ежеме​сячно, не позднее 10-го числа текущего месяца, следующего за отчетным на р/с               ГУ  Банка России по Саратовской области г. Саратов.

3.4. В соответствии со статьей 161, 174 Налогового Кодекса Российской Федерации, одновременно с перечислением арендной платы Аренда​тор самостоятельно исчисляет сумму налога на добавленную стоимость и уплачивает в бюджет по месту учета налогоплательщика в налоговых органах.

3.5. 
При перечислении арендной платы Арендатор обязан указывать в платежном документе свое наименование (Ф.И.О.), точное назначение платежа и его сумму (арендная плата или пе​ни), срок, за который производятся платежи, реквизиты догово​ра, адрес, по которому расположено арендуемое помещение.

При отсутствии в платежном документе этих сведений, пла​теж считается не произведенным.

4.
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ПО ДОГОВОРУ

4.1.
В случае ненадлежащего исполнения условий договора виновная сторона обязана в соответствии с действующим законо​дательством РФ и настоящим договором возместить другой стороне причиненные убытки, включая неполученный доход.

4.2.
При неуплате Арендатором арендной платы в установ​ленные договором сроки начисляется пеня, в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования ЦБ РФ с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.3.
В случае несвоевременного освобождения нежилого по​мещения Арендатором уплачивается пеня в размере 0,3% от годовой суммы арендной платы за каждый день пребывания в помещении сверх установленного срока.

4.4.
Арендодатель не несет ответственности за причиненный ущерб Арендатору в случае аварии и стихийных бедствий.

4.5.
Уплата штрафных санкций, установленных настоящим до​говором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ  ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

5.1.
Изменение условий настоящего Договора, его досрочное расторжение допускается только по соглашению Арендодателя и Арендатора. Вносимые изменения и дополнения оформляются дополнительным соглашением, которое является неотъемлемой частью договора.

5.2. По требованию одной из сторон Договор может быть рас​торгнут по решению арбитражного суда в случае нарушения другой стороны условий договора.

5.3. Договор аренды может быть досрочно расторгнут решени​ем Арбитражного суда Саратовской области и по инициативе Арендодателя в случае:
· если Арендатор пользуется имуществом с существенным нарушением условий договора или назначения имущества либо с неоднократными нарушениями;
· если Арендатор существенно ухудшает имущество;
· более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;
· не производит текущего и капитального ремонта имущества в установленные договором аренды сроки, текущий – один раз в год, капитальный – один раз в пять лет.

· уклонения, либо отказа Арендатора от подписания дополни​тельного соглашения об изменении размера арендной платы;

· использования арендуемого помещения в противоправных целях (по предоставлению правоохранительных органов);

· лишения Арендатора лицензии на право ведения деятельно​сти;

· ликвидации организации Арендатора (договор считается расторгнутым с момента ликвидации);

· Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

5.4 Договор аренды прекращается без предоставления дру​гих помещений в случае возникновения непредвиденных обсто​ятельств, за которые не Арендодатель, не Арендатор не отвечает (гибели строения от пожара, стихийные бедствия, или износа здания от ветхости) и освобождения земельного участка под но​вое строительство.

5.5 В случае, если ни одна из сторон за один месяц до истечения срока действия настоящего договора не сообщит пись​менно о своем намерении заключить договор на новый срок, дого​вор считается прекратившим действие.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1.
Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, име​ющих одинаковую юридическую силу  по одному экземпляру для каждой из сторон.

6.2.
Споры, возникающие в ходе исполнения настоящего до​говора, разрешаются путем переговоров. При не достижении со​глашения по спорным вопросам, стороны вправе обратиться в суд.

6.3.
По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются нормами ГК РФ и муниципальными правовыми актами Марксовского муниципального района.
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Приложение № 2
к договору аренды нежилого

помещения  от 15 октября 2015 г.
Отпуск тепловой энергии при отсутствии приборов учета у потребителя, согласно методике, предоставленной ООО «ТЭКСО», определяется по следующим данным:

1. Кубатура парикмахерской -62.13

2. Ориентировочное количество тепловой энергии, подаваемой «Энергосберегающей организацией» Абоненту для целей отопления устанавливается в соответствии с «Правилами учета тепловой энергии и теплоносителя» со следующей разбивкой по месяцам:

	месяц
	отопление

	октябрь
	0,251

	ноябрь
	0,416

	декабрь
	0,583

	январь
	0,633

	февраль
	0,584

	март
	0,483

	аперль
	0,24

	Май, июнь, июль, август, сентябрь
	0

	                                                           Итого:
	3,19


3. На момент заключения настоящего договора тариф утвержден постановлением Комитета государственного регулирования тарифов Саратовской области в размере: с 1 января 2013 года тариф -1265,98 рублей без учета НДС; с 1 июля 2013г. года тариф -1820,084 рублей без учета НДС.
4. Арендатор должен производить оплату за теплоэнергию по месяцам:

	месяц
	Оплата с НДС (руб.)
	Оплата без НДС (руб)

	январь 
	945,61
	801,36

	февраль 
	872,41
	739,33

	март 
	721,53
	611,46

	апрель 
	358,53
	303,84

	октябрь 
	539,07
	456,84

	ноябрь 
	893,44
	757,15

	декабрь 
	1252,11
	1061,1


Приложение № 3
к договору аренды нежилого

помещения  от 15 октября 2015 г.
Порядок определения водопотребления и водоотведения осуществляется на основе показания прибора учета холодной воды ежемесячно 1-ого числа каждого месяца.

Показания прибора учитываются в журнале учета, который имеет следующую форму:

	дата
	Ф.И.О. снимающего показания ответственного работника арендодателя
	Показания счетчика
	Подпись арендатора
	Стоимость питьевой воды
	Стоимость сточной воды

	
	
	
	
	
	


Стоимость питьевой воды определяется на основе тарифа на отпуск питьевой воды -21,80 руб. без НДС, в соответствии с договором на отпуск питьевой воды между ООО «Водоканал –Плюс» и МОУ-СОШ № 4 г. Маркса.

Стоимость сточной воды определяется на основе тарифа на сточные воды -22,52 руб. без НДС, в соответствии с договором на прием сточных вод между ООО «Водоканал –Плюс» и МОУ-СОШ № 4 г. Маркса.

Приложение № 4
к договору аренды нежилого

помещения  от 15 октября 2015 г.
Порядок определения потребляемой электроэнергии осуществляется на основе показания прибора учета электроэнергии ежемесячно 1-ого числа каждого месяца. Показания прибора учитываются в журнале учета, который имеет следующую форму:

	дата
	Ф.И.О. снимающего показания ответственного работника арендодателя
	Показания счетчика
	Подпись арендатора
	Стоимость электроэнергии согласно тарифу

	
	
	
	
	


